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Gespriach vom 02.06.2010 zum WEG Koppenhagener Stra3e Brandwandddmmung
Schreiben vom 02.06.2010 Herr Dipl.Ing. Martin Bruder

Grundlagen des Angebotes:

Bauakte des Architekten Dipl.-Ing. Wolfgang Brockmeier, sowie

Kopieen aus der Originalakte vom Mai 1909.

Erfassung der Geometrie der Brandwinde

Rahmenbedingungen / Baurecht

Vorldufige Kostenprognose zur Ermittung der Herstellungs- und Nebenkosten
Architektenhonorar nach HOALI in der rechtsgiiltigen Fassung

Empfehlung / Sinnfélligkeit der Brandwandddammung ohne Fassadenertiichtigung
im Falle der Beantragung von Fordermitteln.

Sehr geehrte Frau Rummel,

unter Bezugnahme auf das Gespriach vom 02.06.2010 mochte ich die an mich
herangetragene Frage zur Betreuung der Sanierung der Brandwinde Kopenhagener Straf3e 9
gerne beantworten.

Geometrie der Wand

Aus den Planungsunterlagen des Architekten Dipl.-Ing. Wolfgang Brockmeier Stand
06.08.1993 habe ich vorbehaltlich eines eigenen Aufmalfles folgende Flichenwerte
zugurnde gelegt.

Brandwand Ost ist auf die gesamte Lange iiberbaut 0,00 m2
Brandwand West 3336 mx21.85m= 728,92 m2
Brandwand Nord linker S 6,70 mx 19,80 m= 132,66 m2
Brandand Nord rechter SF 6,70mx 19.80 m= 132,66 m2

Summe Brandwénde: 940,04 m2
Uber den Zustand der Brandwiinde, Untergrund, Putzhaftung, Fehlstellen habe ich

noch keine ausreichende Kenntnis. Ich kann mich erst nach einem Ortstermin verbindlich
erklaren.
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Rahmenbedingungen / Baurecht.

Die Brandwinde stehen auf den Grundstiicksgrenzen nachWesten Richtung Kinderspielplatz,
nach Norden zur S-Bahn bzw.dem Bahngelédnde der Deutschen Bahn.

Nach EnEV miissen die Brandwandddmmungen in Abhéngigkeit der Wandstarke der
,»Hohen Wand“ mit 0,51 m im KG bzw. 0,38m in den Obergeschossen und im Dachgeschoss
mit 0,25m mindestens 15 cm stark sein und in ihrer Beschaffenheit der Brandwiderstands-
klasse Al entsprechen ( Mineralischer Autbau, nicht brennbar ). Zur Materialstirke gibt es
Angaben aus dem Energiekonzept, die zu beachten sind.

Es geniigt dem Bau- und Wohnungsaufsichtsamt nicht, dass die benachbarten

Eigentiimer ggf. eine Ddmmung mit 15 cm auf ihrem Grundstiick — selbst in Schriftform -
dulden. Es bedarf hierzu einer Baulasteintragung auf den jeweils benachbarten
Grundstiicken.

Ich befiirchte nicht — sofern beide Nachbarn keine privaten Eigentiimer sind —
dass aufgrund der mit der Eintragung verbundenen Wertminderung Ersatzforderungen geltend
gemacht werden, die empfindlich hoch werden kénnen.

Vielmehr besteht die Moglichkeit, dass die Nachbarn eine Duldung auf Widerruf gestatten.
Das geschieht sehr oft im Zusammenhang mit Brandwandfenstern, wobei der Nachbar die
Fenster auf Widerruf gestattet. Und zwar fiir den Fall, dass er anbauen mochte.

In dem von mir aktuell betreuten Fall stimmt der Nachbar der Maflnahme nur unter der
Auflage zu, dass die Warmeddmmung komplett zu entfernen ist, wenn er anbauen mochte, da
er den Flachenverlust je Geschoss nicht hinnehmen will, ein seltener, aber zu beachtender
Fall.

Da die Montage von Warmeddmmsystemen fiir Bauwerke ab der Gebdudeklasse 2 nach
BauOBlIn § 64 genehmigungspflichtig sind, sollten alle Fragen rechtzeitig mit dem
zustindigen Bauamt abgestimmt werden. Rechtzeitig heil3t mindestens 12 Wochen vor
Beginn der Arbeiten, das wiirde fiir dieses Jahr bedeuten, wenn die Abstimmung im
Juni oder Juli erfolgt, kann im Negativfall erst im Oktober begonnen werden.

Eine Brandwand dieser Grof3e ist nicht in 4 — 6 Wochen zu erstellen, so dass schon jetzt
daran gedacht werden muss, dass irgendwann mal wieder ,,Schnee auf den Schultern® liegt.

Das Vorhaben sollte nicht in die kalte Jahreszeit reichen, da ab Temperaturen unter 6-8 Grad
Putzarbeiten nicht mehr durchgefiihrt werden diirfen.Das Risiko ist zu gro3, das der Putz nicht
mehr abbindet und in den wérmeren Jahreszeiten spinnwebenartige, feine Haarrisse entstehen
und eine mangelfreie Leistung nicht mehr gewéhrleistet werden kann.

Der Senat bearbeitet zurzeit eine Gesetzesnovelle zum Thema Genehmigungspflicht und
strebt an, auch die Gebaudeklasse 3-5 in eine verfahrensfreie MaBBinahme nach BauOBIn §
63 tliberzuleiten. Das erspart dann die Baugenehmigungskosten, doch dndert das nichts an der
Sorgfaltigkeit der Vorplanung, deren Haftung fiir die Planung und Druchfiihrung dann seitens
des Bauamtes auf die Schultern des Architekten gelegt wird.

Ebenso ist zu kldren, ob die Bauaufsicht mit dem Auszug einer skalierten EDV/DXF Datei
aus dem Liegenschaftsamt fiir die Einmessung der zu belastenden Grundstiicksflachen



einverstanden ist, oder ob ein ObVermlIng - &ffentlich bestellter Vermessungsingenieur - den
amtlichen Lageplan mit Kennzeichnung der Flachen erstellen muss. Hier sind zusétzliche
Nebenkosten einzubeziehen.

Ich spreche die Notwendigkeit der Vorausplanung aus der Erfahrung unseres gerade
realisierten Projektes an, bei dem wir erfahren mussten, dass trotz eines doch liberschaubaren
und sehr einfachen Leistungsumfangs geradezu eine Doktorarbeit im Antragsweg gefordert
wurde und der fiir nur wenige Wochen avisierte Priifzeitraum von 4 Wochen auf die gesetzlich
zuléssige Priifzeit von 12 Wochen angehoben wurde, Ausgang offen.

Das Bauamt verlangt ein zertifiziertes Wirmedimmverbundsystem mit zertifiziertem
Nachweis der Befestigungsart, fordert statisch konstruktive Berechnungen zur Windlast, zur
Zug- und Abrissfestigkeit des gesamten Systems und fordert vor der Abnahme der Leistungen
sowohl den Qualitdtsnachweis als auch die wahrend der Bauarbeiten erforderlichen
Diibelauszugversuche durch den Hersteller oder eine Priifinstitution.

Ebenso sind verbindliche Aussagen zum Untergrund des WDV-Systems zu machen und
deren Vorbehandlung zu beschreiben.

Eine Addition von Materialien unterschiedlicher Hersteller 1if3t das Amt nicht zu, auch
wenn viele Bauherrn hoffen, aus den nicht systemgebundenen Materialien einen Kostenvorteil
zu erlangen. Thnen wird die Bauabnahme verwehrt.

Das Zertifikat muss von dem Deutschen Institut fiir Bautechnik — DIBT — mit Befristung
rechtsgiiltig erteilt sein.

Hierzu lohnt es, - ebenso bitte rechtzeitig — sich mit dem oder den Herstellern bekannter
Markennamen, wie beispielsweise der Fa. Brillux, Fa. Sto, Fa. Sakret oder Gima u.a.
in Verbindung zu setzen und deren Produktpalette und Kostenangebote zupriifen.

Fiir die Verankerung durch Schraubdiibel zur Befestigung von Aussenseitigen
Wirmeddmmverbundsystemen mit Putzschicht in Beton und Mauerwerk ist ein gesondertes
Zertifikat fiir die rechnerische Bestimmung der Zuschldge zum Warmedurchgangs-
koeffizienten U aufgrund der punktuellen Wirmebriickeneinfliisse fiir die
Déimmstoffschrauben und —négel zu erbringen.

Bei der falschen Wahl sehen Sie im Negativfall 6 — 8 Flecken je m2 (!) — das wéren
5.640 bis 7.520 Flecken - durch das unterschiedliche Warmeleitverhalten der Materialien, was
unbedingt zu vermeiden ist.

Sie sollten ebenso rechtzeitig einen Statiker einbinden, der nach DIN 1055-4:2005-03 die
Windlasten auf den Fassaden bestimmt und Aussagen zur Lastannahme ( Eigenlast /
Vertikallast), zu den Verankerungsgriinden, der Abreiflfestigkeit, und Wahl der Verankerung
( Materialwerte, Abmessungen, Bestimmung der Diibel und Lastklasse des WDVS)

trifft und seine Plausibilitit zur Ubereinstimmung der Herstellerangaben mit dem Ergebnis
der konstruktiven Bewertung fiir das Bauamt testiert.

Kostenprognose zur Ermittlung der Herstellungs- und Nebenkosten.



Herstellungskosten, vorliufig:
Die Brandwandsanierung erfolgt unter Beteiligung der folgenden Gewerke.

LB 001 GERUSTARBEITEN (DIN 18451aus VOB Teil C ) (DIN 4420/4422)
LB 012 MAUERARBEITEN nach DIN 18 330, 18 150, 1050, 4130, 4123
LB 023 PUTZARBEITEN (AUSSEN) DIN 18 350
LB 022 KLEMPNERARBEITEN DIN 18 339
LB 020 DACHDECKER-/ DACHABDICHTUNGSARBEITEN
LB 034 ANSTRICHARBEITEN DIN 18 363
AUSSENANLAGEN

Eine Kostensicherheit erhalten Sie durch die Erstellung eines Leistungsverzeichnisses zu
0.g. Gewerken, dem fristgebundenen Versandt der Preisanfrage mit Bestatigung der
Leistungswilligkeit auf den von Thnen gewédhlten Termin an mindestens 3 -5 Bietern, der
Preisauswertung und der Vorbereitung der Vergabe nach VOB/B.

Sie konnen nach Vorlage der Kostenangebote entscheiden, ob die Mallnahme Thren
Kostenvorstellungen entspricht, das Ergebnis mit dem Verwalter nach WEG bewerten,
einen Forderantrag stellen oder entscheiden, freihdndig zu bergeben oder abwégen, die
MafBnahme zu verschieben.

Bitte beachten Sie, dass fiir die Erstellung des Leistungsverzeichnisses, einer Abstimmung mit
Ihnen bzw. dem Verwaltungsbeirat und dem Verwalter auch Zeit in Anspruch nimmt, eine
Entscheidungssicherheit zu erlangen, bevor Sie beauftragen. Hierfiir setzte ich bei guter
Vorinformation und einer Beratungsbereitschaft einschlieBlich der Bearbeitungszeit der

Bieter und Auswertung weitere 4 — 6 Wochen voraus.

Demnach sollten Sie rechtzeitig entscheiden, ob Sie diese Maflnahme noch in diesem
Jahr druchfithren wollen oder - bei Abwagung von Alternativen - die Durchfiihrung
Ab April/Mai 2011 vornehmen. Bitte priifen Sie hierbei die Forderkonditionen der KfW.

Fiir die grobe Bestimmung des Kostenrahmens habe ich in dieser Vorinformation

anhand von Erfahrungswerten unter Vorbehalt eine grobe Kostenschitzung erstellt,

die nach einer Ortsbegehung den tatsdchlichen Rahmenbedingungen, ortlichen Gegebenheiten
und Besonderheiten aus zusitzlichen Sicherungsvorkehrungen gegeniiber dem
Kinderspielplatz durch staubdichte Sicherungsfolien, Bauzaun, Fangvorrichtungen u.s.w.
iiberarbeitet werden muss.

Die Erfassung einer tragfahigen Kostenberechnung mit Erstellung der Blankette ist
Gegenstand der nach HOAI zu berechnenden Architektenleistungen, fiir die ich

Thnen im Anschluss ein Angebot, bezogen auf die grob geschitzten Herstellungskosten
unterbreite.

Baustelleneinrichtung,

Bereitstellung von Betriebsbaustrom, Hebewerken,

Bauzaun mit staubsicherer Bauplane, Sicherungsbeleuchtung, Personalcontainern, Bautoilette,
Materiallagerung und Lagerflichen, Aufstellflachen fiir Bauschuttcontainer, Kippgebiihren,
Fachbauleiterpersonal der ausfiihrenden Firma.

Summe vorléufig: 4.8116,00 Euro.



Geriistarbeiten (DIN 18451aus VOB Teil C ) (DIN 4420/4422)

Liefern eines Geriistes KI. I1I fiir mehrere Unternehmer, Breite 0,90m, 3kN/m2,
Untergrund vorbereiten, Abbohlen, Erstellen, Instandhaltung fiir die Dauer der Bauzeit,
Bereitstellung einer staubsicheren Bauplane mit witterungsfesten Abschluss zur
Brandwandkrone einschl. Seitenschutz zu benachbarten Grundstiicken,

Vorhalten, abbauen und abfahren, bezogen auf die einzuriistende Flache

nach DIN 18299 von 940 m2.

Anmerkung:

Bitte beachten Sie, dass fiir das Erstellen der Geriiste auf dem Bahngeldnde mit
abfallendem Geldnde zu rechnen ist und ggf. mit Traversen oder Hangeriistungen
gearbeitet werden muss. Hierfiir sind verbindliche Kostenangebote der Geriistbauer vor
Vergabe des Auftrages einzuholen. Auch sind die Wegeldngen und die Arbeitsebene
von OKFF Geldnde bis zur Rollklinkerschicht der Brandwand bei 21 m iiber Geldnde
zu berticksichtigen.

Es ist zu priifen, ob es schiitzenswerten Baumbestand vor den Brandwéanden gibt, der vor
dem Einriisten geschiitzt, zuriickgeschnitten oder gefallt und dann nach Baumschutzordnung
durch Ersatzpflanzung oder Abstandszahlung an gleicher Stelle oder vom Naturschutzamt
zu bestimmendem Ort neu eingepflanzt werden mubB.

Die Kosten fiir das Wiederherstellen der Griinflichen, Abstimmung mit dem Tiefbauamt,
Pflasterprotokoll, Bestandsdokumentation, Baumschutz wéhrend der Baumafinahme sind
zu beriicksichtigen und konnen vorab nicht durch eine Pauschale bestimmt werden.

Priifen Sie bitte, ob aus rein bautechnischen Griinden es vorteilhaft ist, im riickwirtigen
Bereich Ihres Grundstiicks fiir die Dauer der Bauzeit ein Tor im Zaun einzubauen, um kurze
ErschlieBungswege zu garantieren, auch wenn damit der Hof fiir die Dauer der Bauzeit
eingeschriankt genutzt werden kann. Die Abstell- und Zwischenlagerflachen fiir die

Geriiste und Baumaterial reichen in der Regel nie und sind immer vom Diebstahl bedroht.

Geriistarbeiten
Summe vorldufig: 8.613,00 Eruo.

Maurerarbeiten nach DIN 18 330, 18 150, 1050, 4130, 4123
Summe vorldufig: 2.316,00 Euro + 3.375,00 Euro = 5.691,00 Euro

Putzarbeiten DIN 18 350 einschl. WDVS
Summe vorldufig: 62.528,00 Euro

Klempnerarbeiten DIN 18 339
Summe vorlaufig: 1.785,94 Euro

Dachdecker, Dachabdichtungsarbeiten
Summe vorldufig: 2.222,00 Euro

Anstricharbeiten DIN 18 363 ( Keim Biosil )
Summe vorldufig. 13.368,00 Euro



Aussenanlagen ( Riickstellung )

Summe ( eventual ) vorlaufig: (6.247,54 Euro ) 0,00 Euro
Summe Herstellungskosten vorlaufig, netto: 99.024,14 Euro
Nebenkosten:

1. Architektenleistungen s. Angebot.

Statik — ohne Priifstatik ist gesondert anzufragen.

Energieberatung ( liegt Bauherrenseits vor )

Bauantrag, Genehmigungs- und Abnahmegebiihren ist gesondert zu ermitteln.
Priifleistungen Dritter sind gesondert zu ermitteln.

i

Angebot fiir Architektenleistungen:

Am 12.06.2009 hat der Bundesrat seine Zustimmung zur 6. Novellierung der Verordnung
iiber die Honorare fiir Leistungen der Architekten und der Ingenieure erteilt.

Demnach liegt dem Angebot die rechtsgiiltige Fassung der HOAI, wie folgt zugrunde:

Begriffsbestimmung nach § 2 HOAI:

Die Leistung ist nach §2 Begriffsbestimmungen der Nr. 7. ,,Modernisierungen‘ zuzuordnen.
Modernisierungen sind bauliche MaBnahmen zur nachhaltigen Erh6hung des Gebrauchs-
wertes eines Objektes.

Die Leistung ist nach §2 Nr.12 nach den ,,fachlich anerkannten Regeln der Technik*
auszufiihren. Diese sind schriftlich fixierte technische Festlegungen fiir Verfahren, die nach
herrschender Auffassung der beteiligten Fachleute, Verbraucher und der 6ffentlichen Hand
geeignet sind, die Ermittlung der anrechenaren Kosten nach dieser Verordnung zu
ermoglichen und die sich in der Praxis allgemein bewéhrt haben oder deren Bewdhrung nach
Herrschender Auffassung in iiberschaubare Zeit bevorsteht.

Leistungen und Leistungsbilder nach § 3 HOAI:

Der von mir angebotene Leistungsumfang bezieht sich auf die ,,Kostenschédtzung® nach
§2 Nr. 13 HOALI, die ,,Kostenberechnung® nach § 2 Nr.14 HOAI und die
,»Genehmigungsplanung‘“nach § 3 Nr.(4).

Eine Ausfiihrungsplanung im Sinne des §3 Nr (4) wird nicht fillig, wenn nach den Angaben
des Herstellers und der vom Hersteller nachzuweisenden Zertifikate des Deutschen Instituts
fiir Bautechnik sowie den Auflagen der Bauaufsicht Berlin verfahren wird.

Die Vorbereitung der Vergabe und Mitwirkung bei der Vergabe nach § 3 Nr (4) Punkt 6
und 7 ist Gegenstand meines Angebotes und wird féllig bei einer Ausschreibung, des
Einholens der Bieterpreise, Erstellung eines Preisspiegels und Vorbereitung des
Vergabevorschlages zur Auftragserteilung durch den Bauherrn.

Nach §3 HOAI Nr (4) Punkt 8 biete ich die Objektiiberwachung ( Bauiiberwachung oder
Bauoberleitung ) fiir die Dauer der Bauzeit, vorausgeschitzt von maximal 3 Monaten an.

Nach § 4 ,,anrechenbare Kosten* gelten die Nettoherstellungskosten zur Modernisierung
sowie den damit zusammenhdngenden Aufwendungen. Sie sind nach fachlich allgemein
anerkannten Regeln der Technik oder nach Verwaltugnsvorschriften auf der Grundlage
ortsiiblicher Preise zu ermitteln.



Nach § 5 ,, Honorarzonen* biete ich die Leistung in der Honorarzone III ,,durchschnittliche
Planungsanforderungen zum Mindestsatz an.

Nach § 6 ,,Grundlage des Honorars* richtet sich das Honorar fiir die Leistungsbilder
der Teile 3 und 4 nach den anrechenbaren Kosten des Objekts auf der Grundlage der
Kostenberechnung oder, soweit diese nicht vorliegt, nach der Kostenschitzung.

Fiir die Leistungsbilder des Teils 2 nach dem Leistungsbild, der Honorarzone der
dazugehorigen Honorartafel.

Fiir Leistungen im Bestand werden nach §§ 35,36 in diesem Fall keine Zuschldge
vereinbart, auch wenn der Gesetzgeber das fordert.

Nach § 7 Honorarvereinbarung bedarf die Beauftragung einer schriftlichen Vereinbarung.

Nach § 7 (5) gilt: Andert sich der beauftragte Leistungsumfang auf Veranlassung des
Auftraggebers wihrend der Laufzeit des Vertages mit der Folge von Anderungen der
anrechenbaren Kosten, Werten oder Verrechnungseinheiten, ist die dem Honorar zugrunde
liegende Vereinbarung durch schriftliche Vereinbarung anzupassen.

Nach § 7 Nr (7) gilt: Fiir Kostenunterschreitungen, die unter Ausschopfung technisch-
wirtschaftlicher oder umweltvertriaglicher Losungsmdglichkeiten zu einer wesentlichen
Kostensenkung ohne Verminderung des vertraglich festgelegten Standards fiihren, ist ein
Erfolgshonorar schriflich zu vereinbaren, das bis zu 20 Prozent des vereinbarten Honorars
angesetzt wird.

In Fillen des Uberschreitens der einvernehmlich festgelegten anrechenbaren
Kosten wird ein Malus-Honorar in Hohe von bis zu 5 % des Honorars vereinbart.

Nach § 33 Leistungsbild Gebdude und raumbildende Ausbauten — fiir Modernisierung -
werden gemall Anlage 11 zu den §§ 33 und 38 Abs.2 folgende Werte zusammengefasst:

Honorartafel zu § 34 Abs.1 ,,Gebdude und raumbildende Ausbauten®,
Honorarzone I11, Mindestsatz bezogen auf vorldufige Herstellungskosten

s. Excell Tabelle Blatt 1 -2 von: 99.024,14 Euro, gerundet netto: 100.000,00 Euro:
100 % Architektenhonorar = 12.442,00 Euro, davon zu erbringen vom:
Architekt Bauherr

Leistungsphase 01 Grundlagenermittlung entfallt 3% = 373,26 E
Leistungsphase 02 Vorplanung entfallt 7% = 870,94 E
Leistungsphase 03 Entwurfsplanung entfallt 11% = 1.368,62 E
Leistungsphase 04 Genehmigungsplanung 6% = 746,52 E

Leistungsphase 05 Ausfithrungsplanung entfallt 25% = 3.110,50 E

Leistungsphase 06 Vorberteitung und Vergabe 10 % = 1.244,20 E
Leistungsphase 07 Mitwirkung bei der Vergabe 4% = 497,68 E
Leistungsphase 08 Objektiiberwachung 31 %= 3.857,02 E

Summe Architektenangebot netto: 54 % = 6.345,42 E
Eigenleistung des Bauherrn: 5.723,32 E



Mein Angebot fiir Architektenleistungen belduft sich auf  6.345,42 Euro

zzgl. MwSt. 19 % 1.205,63 Euro.
Brutto — Auftragswert: 7.551,05 Euro.
Gerundet 7.500,00 Euro.

Nach § 35 ,,Leistungen im Bestand* fiir Umbauten und Modernisierung wird kein
Zuschlag vereinbart.

§ 14 ,,Nebenkosten*
Zwischen Architekt und Bauherr wird vereinbart, dass der Bauherr folgende Kosten
in Eigenregie und auf eigene Rechnung bereit stellt:

- Versandkosten, Kosten fiir Dateniibertragung,

- Kosten fiir Vervielfiltigung von Zeichnungen und schriftlichen Unterlagen sowie
Anfertigung von Filmen und Fotos,

- Kosten fiir ein Baustellenbiiro einschliei3lich Einrichtung, Beleuchtung und
Beheizung (*)

(*) sofern fiir Riicksprachen mit dem Bauherrn, den ausfiihrenden Firmen und dem
Sachbearbeiter der Bauaufsicht ein beleuchteter und beliiftbarer Raum innerhalb des Hauses
Kopenhagener Stralle 9 fiir die Dauer der Bauzeit bereit gestellt werden kann oder dafiir
Sorge getragen wird, dass die ausfiihrende Firma Raumlichkeiten durch Baucontainer oder
Bauwagen zur Verfiigung stellt, entstehen keine weiteren Kosten fiir die Bauleitung.

- Entgelte fiir nicht dem Auftragnehmer obliegende Leistungen, die von ihm im
Einvernehmen mit dem Auftraggeber Dritten {ibertragen worden sind.

- Nebenkosten auf Nachweis, die der Architekt im Einvernehmen mit dem
Auftraggeber vorausverauslagt. Auslagen gehoren nicht zum Entgelt fiir die
Leistung des Auftragnehmers. Sie sind als durchlaufende Posten im umsatz-
Steuerrechtlichen Sinn einschlieBlich der gegebenenfalls enthaltenen Umsatzsteuer
weiter zu berechnen.

Nach § 15 wird das Honorar fillig nach jeweils erbracher Teileistung.

Demnach werden Abschlagszahlungen in angemessenen zeitlichen Abstinden fiir
nachgewiesene Leistungen vereinbart. Die Bauzeit wird mit 3 Monaten nach Baubeginn
prognostiziert. MaBlgeblich ist die vom AN schriftlich zugesicherte Herstellungsdauer.

Der Architekt erstellt nach Abschluss der vertragsgemifBen Leistung eine priiffahige
Honorarschlussrechnung. Es werden keine Abschldge oder Sicherheitseinbehalte bis zu einer
Hohe von 10.000,00 Euro Auftragswert vereinbart.

Haftpflichtversicherung:

Der Architekt weist seine Architektenhaftpflichtversicherung vor Beginn der
Architektenleistungen in angemessener Hohe unter Nennung des Versicherungsgebers und der
Deckung fiir Personen- und Sachschidden bei Vertragsabschluss nach.

Nach § 16 ,,Umsatzsteuer* hat der Auftragnehmer den Anspruch auf Ersatz der gesetzlich
geschuldeten Umsatzsteuer fiir nach HOAI abrechenbaren Leistungen, sofern nich die
Kleinunternehmerregelung nach § 19 des Umsatzsteuergesetzes angewendet wird.



Satz 1 gilt auch hinsichtlich der um die nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes abziehbare
Vorsteuer gekiirzten Nebenkosten, die nach § 14 der Verordnung weiterberechenbar sind.

Honorare fiir Leistungen bei Tragwerkplanung gem. § 50 HOAI
sind gesondert anzufragen. Sofern der Wunsch besteht, Empfehlungen von Statikern zu
erhalten, die mit der Thematik betraut sind, bitte ich um Hinwesis.

Kosten fiir behordliche Gebiihren, wieBaugenehmigung, Abnahmegebiihren und
Schlussbericht sind dach der Gebiihrenverordnung gesondert anzufordern.

Kosten fiir Notairelle Beurkundung der Baulasteintragungen
sind bitte fiir 2 Grundstiicke vom Notar Thres Vertraues gesondert anzufragen.

Empfehlung / Sinnfilligkeit der Brandwanddimmung ohne Fassadenertiichtigung
im Falle der Beantragung von Fordermitteln.

Ich bitte um rechtzeitige Einbeziehung Ihrer Energieberaterin, sofern Sie planen,
eine 6ffentliche Forderung fiir die hier beschriebenen Ma3nahmen zu beantragen.

Bei Gewédhrung einer 6ffentlichen Forderung ist die Mindeststirke der vom Fordergeber
verlangten Warmedidmmung, der erzielbare U-Wert nachzuweisen. Nach meiner Kenntnis
sind dann 20 cm anstatt der 15 cm vorzusehen, was Einfluss auf die damit verbundenen
Kosten, der Verankerung und des Standsicherheitsnachweises hat.

Bitte achten Sie , dass eine Forderung nur gewahrt wird, wenn Sie den Zuschuss bzw. das
Darlehen vertraglich abgesichert haben, bevor Sie mit der Mafinahme beginnen.

Da Forderkonditionen fortlaufend veridndert oder angepasst werden, bedarf es der
Bewertung, ob bei der alleinigen Ertlichtigung der Brandwénde Fordermittel bereit gestellt
werden oder ob zusitzliche MaBBnahmen an angrenzenden Bauteilen vorausgesestzt werden.
Ihre Energieberaterin sollte kldren, ob bauteilbezogene Rechennachweise zum U-Wert
angrenzender Bauteile zusitzliche Maflnahmen an den Kellerdecken und Fassaden
ausschlieen oder fordern.

Bitte beriicksichtigen Sie die in der Kostenschédtzung vorgesehenen Eventualpositonen fiir den
Fall, dass sich Mieter des Vorderhauses und/oder linken Seitenfliigels dazu entscheiden, im
Zuge des Einriistens und der Durchfiihrung des WDV-Sysems Brandwandfenster auf eigene
Kosten zu erhalten. Die hier angegebenen Kosten sind Erfahrungswerte aus
schlussgerechneten, vergleichbaren Bauvorhaben als Entscheidungshilfe.

Auch hier bedarf es neben den Verfahrensrechtlichen Beschliissen der
Eigentiimergemeinschaft zu Eingriffen in das Sondervermogen der baurechtlichen Sicherung
durch eine Baulasteintragung fiir ein ,,Fensterrecht auf Widerruf* ( soweit es den
juristischeen Begriff noch gibt).

Fiir diesen Vorgang ist bitte auch ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Die mit den Mehrkosten verbundene Angleichung des Honorarangebotes habe ich im
vorliegenden Kostenangebot auf Seite -7- unter § 7 Nr.(5) HOAI angeboten.
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Die mir fiir die Kalkulation des Honorarangebotes fiir Architektenleistungen
iiberlassenen Unterlagen iiber das Biiro Martin Bruder, Dipl.-Ing. fiir Bauwesen
bzw. des Architekten Wolfgang Brockmeier sende ich Thnen zu meiner Entlastung
zuriick.

Sie erhalten das Angebot vorab per Mail fiir die von Thnen avisierte Einladung zur
Eigentiimerversammlung als Beurteilungsgrundlage. Ich hoffe, Sie entscheidungsfihig
gemacht zu haben.

Ich wiirde mich tiber eine Beauftragung freuen und stehe fiir Riickfragen gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen
Axel Volkmann
Architekt BDA

Anlage:

Vorldufige Kostenschitzung fiir ein WDV-System mit Ergdnzungsleistungen,
Excell Tabelle Seite 1 und 2.

Ausziige aus der Bauakte Kopenhagener Strafie 9.



